Framtidens
fastighetsbehov
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Organisationen Offentliga fastigheter bestar av organisationer som forvaltar Sveriges
offentliga fastigheter. Tillsammans férvaltar vi dver 90 miljoner kvadratmeter —
skolor, myndighetsbyggnader, militara installationer, sjukhus och fangelser. | vart
natverk finns det en enorm bredd, inte bara av olika slags fastigheter utan ocksa i form
av olika slags erfarenheter. For att ta tillvara och utveckla var breda kompetens har vi
gatt samman i Offentliga fastigheter.

Vi bedriver gransoverskridande utvecklingsprojekt som effektiviserar och forbattrar
forvaltningen av vara gemensamma fastigheter. Projekten ska vara angeldgna och
vécka nya tankar. De ska visa pa goda exempel och erbjuda praktiska verktyg som i
slutandan hojer kvaliteten pé offentliga fastigheter och for vara hyresgaster. Projekt
som inte bara gynnar oss sjalva utan ocksa kan hjalpa och vagleda manga fler. Bakom
Offentliga fastigheter star Sveriges Kommuner och Landsting, Fortifikationsverket och
Samverkansforum genom Statens fastighetsverk och Specialfastigheter.

Mer information hittar du pa
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Ett aldrande fastighetsbestand, demografiska forandringar och utvecklingen inom
olika verksamheter inom kommun, landsting och stat ar bara nagra av de faktorer som
paverkar det strategiska fastighetsbehovet. Andra faktorer ar klimatkrav, nya
myndighetskrav kring byggande och arbetsmiljé samt ekonomi. Det &r en tydlig trend
inom den offentliga fastighetsforvaltningen att det nu sker historiskt stora
investeringar och s& kommer det att fortsatta de narmaste aren. For att kunna gora
réatt prioriteringar krévs en god bild av framtida fastighetsbehov.

Under aren 2016-2017 har Sveriges Kommuner och Landsting darfor genomfort
studier med framtidsspaningar inom ett tiotal omraden. Syftet ar att ta fram kunskap
om framtidens fastighetsbehov utifrdn nagra viktiga amnesomréden. | denna skrift
kan du lasa om klimat- och miljoomradet.

Projektet har initierats och finansierats av Sveriges Kommuner och Landsting och
FoU-fonden for offentliga fastigheter. Denna delrapport &r forfattad av Danielle
Freilich, Freilich Konsulter AB och bearbetad av Saija Thacker, Sveriges Kommuner
och Landsting. Martin Wetterstedt och Saija Thacker har varit projektledare.

Stockholm i april 2018

Gunilla Glasare Peter Haglund

Avdelningschef Sektionschef

Avdelningen for tillvaxt och samhéllsbyggnad

Sveriges Kommuner och Landsting
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Sammanfattning

Ett forandrat klimat och tuffare lagkrav kommer att paverka framtida fastigheter.
Fragor som sarbarhet for extremt vader, risker for 6versvamning, krav pa giftfria
material och behov av transparens i miljoarbetet ar nagra exempel som finns pa
agendan.

Innovationer pa byggomradet drivs ofta av forvantan om regleringar och andra krav.
Det finns dock allt fler exempel pa foretag och organisationer som redan idag gar
langre an lagkraven. De kommande aren kommer att bevittna manga nya tekniska och
organisatoriska lésningar sa det galler att folja utvecklingen.

Med avstamp i nutid och blicken in i framtiden kan trenderna inom klimat- och
miljoomradet delas in i nedanstaende delar:

— Klimat: Klimatférandringar, med 6kande halter av vaxthusgaser i
atmosfaren, tvingar fram krav pa fastigheter, bland annat 6kad anvandning av
fornybara energikallor. Pa langre sikt blir allt fler fastigheter helt klimat-
neutrala och genererar sin egen energi. Aven transporter kommer att vara
fossilfria. Dessutom behdver fastigheter anpassas for att battre klara
extremvader som kommer bli allt vanligare.

- Resurs- och energieffektivisering: Trycket pa de begransade
naturresurserna kraver battre energieffektivitet samt en effektivare
anvandning av lokaler for flera funktioner under dygnet. Cirkuléra
affarsmodeller vinner mark.

— Farliga amnen: Kemikalier, som péaverkar bade halsan och miljon, regleras
allt mer. Barnens miljo ar 4&nnu mer i fokus. Behov av fastigheter som &r sunda
och byggda utan farliga &mnen innebér battre dokumentation av de material
som ar inbyggda.

I foljande avsnitt kommer vi att ga in pa dessa tre omraden mer i detalj.

-
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Ett allt mer forandrat klimat stéller nya krav pa klimatanpassade byggnader sa att de
battre kan std emot exempelvis skyfall och varmeboljor. For att bromsa upp utveck-
lingen kommer allt fler fastigheter att bli helt klimatneutrala och generera sin egen
energi. Aven transporter kommer att vara fossilfria.

Planetens granser

Rockstrém m.fl.% visar att mansklighetens (antropogena) miljépaverkan nu gar att
mata pa en global skala och att det inte langre gar att bortse fran risken for abrupta
globala forandringar i var livsmiljo. I studien av planetens granser presenteras nio
prioriterade miljéproblem. For sju av dessa har kvantifierbara planetéra gransvarden
identifierats och beskrivits. Ett begrepp som ar centralt i studien &r "tipping points”,
sé kallade troskeleffekter. Dessa avser en grans dar en fortsatt linjar paverkan pa var
livsmilj6 inte langre kan forvantas, utan en niva med en troskelpunkt uppnas och
darmed kan ett regimskifte inte uteslutas.

De omraden som malas upp som mest kritiska ar forlust av biologisk mangfald,
mansklig paverkan pa kvavecykeln samt klimatforandringen. Viktigt att poangtera ar
att flera omraden ar tatt sammanlankade, till exempel klimat, biologisk méangfald,
naringstillforsel och forandringar i markanvandning.

Paris klimatavtal

Det rattsligt bindande avtalet?, som tecknades i Paris i december 2015, innebar att
varldens lander har en gemensam plan for att minska klimatutslappen. Avtalet slar
fast att den globala temperaturokningen ska hallas val under 2 grader och att man ska
strava efter att begransa den till 1,5 grader. Texten sager ocksa att lander successivt
ska skarpa sina ataganden. Vart femte ar ska landerna samlas for att se hur l1angt det
gemensamma klimatarbetet réacker. Denna 6versyn blir viktig for att kunna 6ka
ambitionen over tid. Avtalet skickar en tydlig signal till foretag, kommuner och lander
att arbetet med att begransa utslappen och att bygga upp motstandskraft mot
klimatférandringar bara har borjat.

EU ratificerade avtalet i oktober 2016. Riksdagen har ristat igenom ett klimatpolitiskt
ramverk for Sverige. Klimatlagen och klimatmaél ska ge Sverige en langsiktig och stabil
klimatpolitik som bidrar till att Parisavtalets malsattningar kan forverkligas. Samtidigt
som klimatlagen trader i kraft 1 januari 2018, inrattar regeringen ett klimatpolitiskt
rad, som &r ett tvarvetenskapligt och oberoende expertorgan som ska granska
klimatpolitiken.3.

! Planetary Boundaries — Exploring a safe operating space for humanity, Rockstrom, J, et al.,
Nature 461, 472-475 (24 September 2009).

2 Conference of the Parties, COP 21, Paris, 30 November to 11 December 2015

3 Regeringen. http://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2017/06/riksdagen-antar-
historiskt-klimatpolitiskt-ramverk/
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Global Alliance for Buildings and Construction ABC

Byggsektorns miljopaverkan ar omfattande och forutsattningarna och potentialen for
forbattringar ar stor. Enligt en rapport fran World Green Building Council* anses
atgarder i byggnader vara det mest kostnadseffektiva sattet att minska utslappen av
vaxthusgaser.

30 % av all véxthusgas som slapps ut i varlden kan knytas till byggnader och
byggnation. Risken finns att siffran kan oka till 50 % ar 2050. Bostads- och bygg-
sektorn behover darfér minska sin klimatpaverkan genom att bygga och renovera med
mindre klimatutslapp och pa sa satt bidra till att den globala uppvarmningen inte 6kar
med mer an 2 grader.

Under COP 21 och inom ramen for FN:s miljoprogram UNEP lanserades ABC-
initiativet, en global allians mellan lander, nationella myndigheter, mellanstatliga
institutioner, professionella natverk, internationella natverk och foretag som
gemensamt ska verka for att minska utslappen fran bostads- och byggsektorn.

Klimatanpassning och minskad klimatpaverkan i Sverige

Det finns tva principiellt olika angreppssatt for att minska klimatforandringarnas
negativa paverkan pa samhallet. Det ena ar att begransa klimatférandringarnas
omfattning genom att minska halten av vaxthusgaser i atmosfaren (eng. mitigation).
Exempel &r omfattande insatser inom energieffektivisering, fornybar energi och
hallbara transporter.

Det andra ar att hantera klimatforandringarnas paverkan pa samhallet genom att
anpassa samhaéllet till ett forandrat klimat (eng. adaptation). Det handlar till exempel
om sarbarhet for extremt vader, behov av kylning vid varmebodljor, risker for Gver-
svamning och ras. Anpassning innebar ocksa att ta till vara de mojligheter som ett
forandrat klimat medfor, exempelvis mindre behov av uppvarmning®.

Kommuner, landsting och staten maste arbeta med att minska klimatpaverkan genom
ett flertal atgarder men ocksa genom att bygga for ett forandrat klimats. Det far inte
framsta som ett antingen eller. Aven om en radikalt minskad klimatpaverkan kan
uppnas genom exempelvis kraftig minskning av utslapp av vaxthusgaser s& kommer
det fortfarande finnas ett stort anpassningsbehov.

I mars 2015 presenterades forslag p& hur den svenska klimatanpassningen kan
bedrivas i framtiden och vad som har gjorts sedan Klimat- och sarbarhetsutredningen
ar 2007. SMHI:s arbete "Underlag till kontrollstation 2015 for anpassning till ett
forandrat klimat” visar pa stort behov av fortsatta insatser. Rapportens slutsatser
handlar framforallt om att klimatanpassningsarbetet maste bedrivas langsiktigt, att
roller och mandat fortydligas samt att en battre samordning mellan olika aktérer
uppnas.

4 World Green Building Council 2013 The business case for green building. A review of the costs
and benefits for developers, investors and occupants, www.worldgbc.org

5 Socialstyrelsen, Effekter av varmeboljor och behov av beredskapsatgarder i Sverige.
Redovisning av ett regeringsuppdrag 2011.

6 Sveriges Kommuner och Landsting, Klimatrisker och krisberedskap 2015
Sveriges Kommuner och Landsting, Klimatanpassning och nybyggnation 2015
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Nationellt kunskapscentrum for klimatanpassning vid SMHI7 ska vara en nod for
kunskap om klimatanpassning samt en motesplats for aktoérer i samhallet som arbetar
med klimatanpassning. Arbetet bedrivs delvis via den s kallade Klimatanpassnings-
portalen, dér effekter av ett forandrat klimat och verktyg for klimatanpassning
beskrivs.

Slutsatserna fran Klimat- och sarbarhetsutredningen med avseende pa 6kade risker
for bebyggelse pa grund av 6versvamning av strandnéara bebyggelse, ras, skred och
erosion, kusterosion, belastning av avloppssystem, braddning av avloppsvatten och
byggkonstruktioner, ar fortfarande giltiga och pé& nationell niva tillrackliga for att
kunna rekommendera atgarder.

Aven med det mest optimistiska framtidsscenariot star det klart att Sverige gar mot en
framtid med mer extremvader samt fler och mer intensiva varmebdljor.

For att genomfora atgarder pa lokal och regional niva kravs lokala beslutsunderlag.
Rekommendationen &r darfor att prioritera kunskap som ar kopplad till
genomférande av atgarder, inklusive riktlinjer for beslut fran osakra underlag.

Kommunerna har enligt PBL ett ansvar for att ta hansyn till klimatférandringarna vid
planering av ny bebyggelse. Genom medveten planering kan kommunen sédkra att nya
klimatrisker inte byggs in. Centrala myndigheter, sdsom Myndigheten for samhalls-
skydd och beredskap (MSB) och SMHI, bistar med kunskap.

En kartlaggning av det egna fastighetsbestandet utifran klimatriskerna och resurs- och
energianvandningen behover goras. Det finns vagledning och dokument frén olika
kommuner och landsting, till exempel i féreningen Klimatkommunerna®. Féreningen,
vars évergripande syfte ar att minska vaxthusgasutslappen, sprider information och
erfarenheter om lokalt klimatarbete och har tagit fram material med lathundar for
inventeringar.

" http://www.smhi.se/tema/nationellt-kunskapscentrum-for-klimatanpassning

http://klimatanpassning.se
8 http://klimatkommunerna.se
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Byggnader behdver bli mer energieffektiva men lokalerna maste dven anvandas
effektivare, t.ex. for flera funktioner under dygnet. Cirkulara affarsmodeller behéver
ersétta slit- och slangkulturen.

Cirkular ekonomi och ekodesign

EU-kommissionen lanserade ett lagstiftningspaket fér den cirkulara ekonomin i
december 2015 med ambitionen att framja 6vergdngen till en starkare och mer
cirkular ekonomi, dar resurser anvands pé ett hallbarare sitt. Paketet innehaller en
overgripande atgardsplan och reviderade lagférslag inom en rad omréaden, bland
annat avfallshantering och atervinning.

Cirkular ekonomi handlar inte bara om ett mer hallbart samhalle. Cirkulara
affarsmodeller kan spara miljarder for foretag och hushall. Det ar uppenbart att vara
resurser maste anvandas pa ett smartare och mer hallbart satt. Den linjara slit- och
slangmodellen haller inte langre och det behovs en ny modell. Det handlar om att fa
resurs- och materialfloden att slutas i kretslopp. Produkter designas sa att de haller
lange samt ar latta att uppgradera, ateranvanda och atervinna. En cirkular affars-
modell kan ocksa handla om att sélja tillgang till tjanster snarare &n produkterna som
sadana. Det Okar tillverkarens motivation att skapa produkter som haller lange, ar
energieffektiva och latta att underhdlla. Overgangen fran linjara till cirkulara modeller
gors i flera steg.

Linjar ekonomi Atervinningsekonomi Cirkular ekonomi

Ramaterial Ramaterial \

v

; FN \/P\

Anvéndning - ) Atervinning anvandning
Atervinning Anvandning
4 -—

—

Restavfall /
Restavfall
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Regeringens utredning om cirkuldar ekonomi, som redovisades i mars 20179, belyser
vilka styrmedel som behovs for att 6ka ateranvandningen av produkter samt tittar pa
eventuella hinder i lagstiftningen. Malet &r att fa till stdnd en mer resurseffektiv och
cirkular samhéllsekonomi, genom att 6ka handeln av begagnat, uppgraderingar och
reparationer av produkter eller genom att forskjuta konsumtion fran agande av
produkter till tjanster. Det kan i sin tur leda till nya affarsmodeller, nya foéretag och
nya jobb. Det dvergripande malet ar att nd en mer resurseffektiv och cirkular
samhallsekonomi, som begransar paverkan pa miljon.

Ekodesigndirektivet staller minimikrav pa energiprestanda hos produkter och
forbjuder de mest energi- och resurskravande produkterna pa EU-marknaden.
Direktivet galler energianvandande produkter och alla energirelaterade produkter som
sjalva inte anvander energi men paverkar den totala energianvandningen, exempelvis
bildack. Det finns en mdjlighet att anvanda kriterier for att framja cirkular ekonomi i
ekodesigndirektivet, till exempel genom att stalla produktkrav sa som livslangd,
mojlighet till &tervinning och information om sarskilt farliga amnen.

En rapport fran 2015 framtagen av Ellen MacArthur Foundation?© visar ett Iagt
resursutnyttjande och mycket sloseri i vara storsta och mest mogna vardekedjor som
transport, byggnation och livsmedel. Forbéattringspotentialen &r stor och berdknas
vara mellan 25 och 35 procent inom den byggda miljon. Manga av mojligheterna
bestar i att battre anvanda de produkter och den infrastruktur vi redan har, och pa sa
vis fa ut mer ekonomiskt varde.

En 6kande grad av digitalisering, delvis genom internet of things (1oT), &r en
forutsattning for de nya affarsmodellerna.

Cirkulara affarsmodeller inom fastighetssektorn kan bidra till sénkta kostnader, 6kad
konkurrenskraft och nya jobb. Det ar ett kretsloppstank med fokus pa lonsamhet dar
den fysiska resursen inte nodvandigtvis ingar i affarstransaktionen.

Enligt Ellen MacArthurs rapport finns det idag ett stort sldseri inom branschen och
darmed stora besparingsmojligheter.

— 10¢till 15 procent av byggmaterial gar till spillo redan under byggfasen.

— Under de senaste 25 aren har arbetsproduktiviteten i byggbranschen i USA
och Tyskland stagnerat samtidigt som produktiviteten i den 6vriga ekonomin
Okat med 50 procent; det saknas bra underlag for svenska forhallanden.

— 60 procent av de europeiska kontoren star tomma under kontorstid. Svenska
maétningar ger liknande siffrort!,

— Energianvéndningen i befintliga byggnader kan minskas med minst 20-40
procent.

— Detfinns kunskap och erfarenhet av att bygga passivhus och plushus men
antalet passivhus och plushus ar extremt lagt.

- Mycket byggavfall gar till deponi, men manga byggprodukter lampar sig inte
for atervinning da de innehaller farliga amnen.

9 SOU 2017:22 Fran vardekedja till vardecykel. Sa far Sverige en mer cirkular ekonomi
10 Growth within: a circular economy vision for a competitive Europe, Ellen MacArthur
Foundation, June 2015

1 Uppgift frdn Anna Denell, Vasakronan
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I Ellen MacArthurs rapport beskrivs sex utvecklingstrender, bendmnda RESOLVE:

S L Vv

Regenerate Share Loop Virtualise Exchange

Foérnybar Delnings- Ateranvand- Smarta hem 3D-printing

energi och ekonomi fér ning av och kontor av bygg-

resurser, ytor, fordon, material, med big data. element och

béattre verktyg och vatten m.m. byggnader.

ljusteknik. maskiner. Bygga Nya material
Oka modulart, med lagre
utnyttjande- flexibelt och material-
graden av hallbart for att atgang.
ytor i kontor odka mojlighet Industriell
och offentliga till aterbruk produktion
byggnader. av material.

Cirkular ekonomi handlar ocksd om materialvalsfragor och att vaga satsa i
projekteringsskedet for att fa billigare produktion och lagre driftskostnader langre
fram. LCC (livscykelkostnadsanalyser), BIM (byggnadsinformationsmodellering) och
3D-projektering ar viktiga verktyg for att vélja I6sningar, minska konflikterna mellan
olika teknikomraden och dokumentera for framtiden.

Globala trender

En studie 6ver globala trender'? visar att andelen foretag som planerar att ha mer &n
60 % av sina fastigheter certifierade som gréna fastigheter beréknas férdubblas till
2018, fran 18 till 37 procent.

Rapporten visar bl.a. att antalet “gréna byggnader”, sa kallade green buildings,
fordubblas vart tredje ar. Antalet foretag som certifierar sina projekt 6kar mycket
snabbt. Fastighetsagare rapporterar att medianen for fastighetsvardet for grona
fastigheter &r sju procent hogre &n for konventionella fastigheter.

Den storsta férdelen med grona fastigheter ar 1agre driftkostnader. Drivkrafter for att
bygga grona fastigheter ar i forsta hand att minska energianvdndningen, i andra hand
skydda naturresurser samt &ven minska vattenanvandningen.

Det blir allt vanligare med gréna obligationer och gréna lan vilka ger en tydlig
koppling mellan miljomassigt bra byggnation och goda ekonomiska villkor i samband
med investeringar.

12 \World Green Building Trends 2016 Developing Markets Accelerate Global Green
Growth, Dodge Data & Analytics
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Energitrender

Energimyndigheten har presenterat olika framtidsscenarier®3. Med de fyra
framtidsscenarierna Forte, Legato, Espressivo och Vivace gor Energimyndigheten
nedslag runt 2035 och blickar fram mot 2050. Scenarierna, som ar av utforskande
karaktér, tar avstamp i olika prioriteringar och drivkrafter for hur samhallet kan
utformas. Scenarierna visar tydligt hur energifrdgan hanger samman med hur vi
tanker kring andra samhaéllsfragor som transporter, bostéder, jobb, tillvaxt och var
miljo. De fyra framtiderna &r:

- (starkt) dar energi fungerar som bréansle for tillvaxt och framgang.
Politikens fokus ar séker tillgang till energi till ldga och stabila priser och
effektiv godstrafik at industrin.

- (sammanbundet) dar energi ses som en globalt begransad resurs. Det
ar viktigt med en jamn och rattvis resursfordelning pa global niva. Fokus &ar pa
ekologisk hallbarhet och global rattvisa.

- (uttrycksfullt) dar energi ar ett uttrycksmedel. Konsumenter vill
hantera sina egna behov genom ink&p av tjanster och 6kad egenproduktion,
I6sningar som de uppfattar som effektiva och framatsiktande.

- (livligt) dar energi ar en sprangbrada for tillvaxt pa klimatets villkor.
Sverige vill vara en global féregangare inom klimatlosningar och miljoteknik
for ett hallbart globalt energisystem. Politikens fokus ligger pa klimatsmart
forskning och innovation, demonstration och kommersialisering pa bred
front.

Enligt Energimyndighetens analys &r det endast scenarierna Vivace och Legato som
uppfyller Parisavtalets ambition om 1,5 graders 6kning och dar Legato ger béast
resultat. Det ar viktigt att se byggnaderna som en del av energisystemet och for att
uppfylla malet maste omstallningen ske snabbt.

Samhdllsplaneringen paverkar framtidens energianvandning och samordnad
planering av infrastruktur och bebyggelse ar av storsta vikt. Transportsektorn kommer
att knytas starkare till andra energisektorer i och med 6kad elektrifiering av fordons-
flottan, etablering av elvagar och 6kad anvandning av biodrivmedel. Forskning och
innovation for en globalt hallbar framtid &r en grundférutsattning.

Livscykelanalys, LCA

En LCA beskriver miljoaspekter genom en produkts hela livscykel, fran inkop av
ramaterial via anvandningsfasen till slutgiltig hantering. LCA tas fram for att kartlagga
miljopaverkan hos en byggnad som underlag till strategiska beslut, olika miljocertifie-
ringar eller miljodeklarationer.

Enligt en rapport som Sveriges Byggindustrier har tagit fram?4 ar klimatpaverkan
under byggskedet lika stor som klimatpaverkan fran byggnadens energianvandning
under 50 ar. Sett ur ett livscykelperspektiv ar klimatbelastningen i produktionens fas
storre an i anvandarfasen och darfor méaste mer uppmaérksamhet riktas mot hur
materialen &r producerade. Boverket ska under 2018 ta fram forslag till
klimatdeklarationer av byggnader.

13 Energimyndigheten "Fyra framtider — energisystemet efter 2020", april 2016
14 Sveriges Byggindustrier 2016. Byggandets klimatpaverkan. Livscykelberakning av
klimatpaverkan for ett nyproducerat energieffektivt flerbostadshus med massiv stomme av tréa.
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En normal innemiljo kan innehalla 6ver 6000 organiska @mnen varav ungefar 500
kan komma fran byggprodukter. Utfasningen av kemiska produkter och bygg-
produkter som innehéller o6nskade farliga &mnen méaste fortgd. Amnen som &r
sarskilt prioriterade &r CMR-amnen (cancerogena, mutagena, reproduktionstoxiska)
och PBT-amnen (persistenta, bioackumulerbara och toxiska). For att sakerstélla
sparbarheten av idag okanda farliga &mnen behover inbyggt material dokumenteras.
Det ar idag oklart hur olika kombinationer av kemiska @mnen, sa kallade
"kemikaliecocktails”, paverkar méanniskan och miljon. Aven om gransvarden for
respektive &mne understigs sd kan kombinationer vara farliga. Inom detta omrade
kravs mer forskning.

Farliga amnen i byggproduktion

Kemikalieinspektionen 15 foreslar att Sverige infor lagstiftning mot farliga kemikalier i
byggprodukter. Syftet med forslaget ar att skydda barn och andra mot farliga &mnen
som kan finnas inomhus.

Forskning har visat att farliga kemiska amnen fran byggprodukter kan spridas i
inomhusmiljon. Nya svenska regler foreslas for att byggprodukter i golv, vaggar och
innertak ska bli dokumenterat sakra. En vanlig inomhusmiljé kan innehalla ungefar
500 organiska amnen som kommer fran byggprodukter. En del av dessa amnen kan
orsaka cancer, allergier, forsamrad fertilitet och fosterskador. Kemikalieinspektionen
foreslar darfor att Sverige ska ta fram nationella gransvarden for hur mycket halso-
skadliga kemiska &mnen som far avges fran byggprodukter.

De nya reglerna foreslas borja galla under 2018 for byggprodukter som anvéands for att
konstruera golv, vaggar och innertaksektioner. | flera andra EU-lander som Tyskland,
Frankrike och Belgien finns redan liknande lagstiftning. Syftet &r att bidra till en
battre inomhusmilj6 och forslaget innebar att Sverige infor en lagsta kravniva for
byggprodukter. For att minimera eventuella handelshinder &r reglerna utformade pa
samma satt som i flera andra EU-lander. Beredning av forslaget pagar inom
regeringskansliet (oktober 2017).

Manga foretag prioriterar utfasningen av kemiska produkter och byggprodukter fran
fastighetsbestdndet om de innehaller farliga kemiska amnen. For att systematiskt
avveckla byggprodukter som innehaller odnskade &mnen kan olika branschanpassade
system for bedomning av byggvaror anvandas, som Byggvarubedémningen?$, Sunda
Hus? eller BASTA,

15 Kemikalieinspektionen rapport 2015, 8/15 Halsoskadliga kemiska &mnen i byggprodukter —
forslag till nationella regler.

16 https://www.byggvarubedomningen.se/

17 http://www.sundahus.se/

18 http://www.bastaonline.se/
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Naturvardsverket — Giftfria kretslopp

Naturvardsverket ska bidra till arbetet med farliga &mnen i ett livscykelperspektivi®. |
myndighetens uppdrag ingdr bland annat att kartlagga vilka avfallsstrommar som bor
hanteras pa sarskilt satt pa grund av innehall av sarskilt farliga &mnen. Det ar viktigt
att oka atervinningen utan att det medfor risker for miljon och ménniskors halsa pa
grund av spridning och exponering av farliga @mnen. Dessutom ska myndigheten gora
en noggrann analys av hur avfalls- och kemikalielagstiftningen i praktiken tillampas
for atervunna material samt starka tillsynsvagledningen.

Byggbranschen ar en mycket material- och kemikalieintensiv bransch dar tkad
materialdtervinning vore positivt ur resursperspektiv. Det forekommer dock manga
farliga &mnen i byggmaterial som knappast kan insamlas och materialatervinnas, t.ex.
fogmassor, tdtningsmedel och farg.

PVC, polyvinylklorid, &r det dominerande plastslaget i byggbranschen. Tillsatser i PVC
har varierat 6ver tid och manga farliga &mnen har forekommit, t.ex. ftalater, tenn-
organiska amnen, bly, kadmium och nonylfenoletoxilater. PVC-material kan darfor
potentiellt innehalla ett stort antal farliga &mnen och dessa fraktioner bedéms darfor
inte lampa sig for materialatervinning vid renovering och rivning.

Insamling vid rivning och renovering behover genomforas pa ett satt som mojliggor

mycket battre materialatervinning &n idag. Det ar vanligt att alla brannbara material
blandas sa det finns potential, framst vid nybyggnation, att sortera ut och atervinna

exempelvis vissa plastfraktioner som krymp- och strackfilm.

Barnens miljo

Barn ar extra kansliga for kemikalie-
exponering da de befinner sig under
utveckling samt har en stor exponering i
forhallande till sin kroppsvikt. De har dven ett
annat beteendemaonster &n vuxna, de kryper
omkring pa golvet, kan fa i sig jord och damm
och de biter och suger pa saker som
innehéller kemikalier.

Det kommer bli svart att na det nationella
miljomalet Giftfri miljo till ar 2020 men
mycket arbete pagar pa flera nivaer. Ett
exempel &r kommunnétverket Giftfri vardag,
som skapades 2015 som en plattform for
langsiktig samverkan om kemikaliefragor.
Viktiga samverkansomraden ar kemikaliekrav
vid upphandling, kemikaliekrav vid byggande,
utbyte av befintliga produkter och varor,
utbildningsinsatser samt framtagande och
genomfdrande av kemikaliehandlingsplaner.

19 Uppdrag om giftfria och resurseffektiva kretslopp, redovisat december 2016
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Boverkets logghok for byggnader

Boverket har utrett®° forutsattningarna for att infora ett nationellt system for
dokumentation av farliga amnen i byggnader, sa kallad loggbok. Ratt utformad kan en
loggbok fungera som ett verktyg for att identifiera alla material som byggs in i en bygg-
nad, vad de innehaller och var de finns. En loggbok kan bidra till en korrekt sortering
och atervinning av bygg- och rivningsavfall samt méjliggora identifiering och minska
risker for framtida problem.

I Boverkets forslag stalls krav pa loggbok vid nybyggnad av stérre flerbostadshus,
kontor och anlaggningar samt vid nybyggnad av skolor, forskolor och vardlokaler.
Byggherren kan sjalv vélja vilket loggbokssystem som ska anvandas, sa lange vissa
grundlaggande krav uppfylls.

Regler om vad loggboken ska innehalla och nar den ska uppdateras, kommer att ge en
storre anvandning av loggbok och en jamnare kvalitet.

Boverket ska nu komplettera sitt foérslag om loggbok vid nybyggnation av byggnads-
verk och redovisa kompletteringarna senast i juni 2018.

Loggbok i miljocertifieringssystem

SGBC, Sweden Green Building Council erbjuder verktyg och utbildning i
miljocertifiering av byggnader, stadsdelar och anlaggningsprojekt. Miljobyggnad &ar
utvecklat for svenska forhallanden och ar det mest spridda certifieringssystemet for
byggnader i Sverige. Miljobyggnad kan anvandas for bade nya och befintliga
byggnader. Certifieringssystemet staller krav pa loggbok.

Amnen som:

— kan orsaka cancer, férandra arvsmassan eller stora fortplantningen (CMR-
amnen kategori 1A och 1B enligt klassificeringsférordningen, CLP).
CMR-amnen; cancerframkallande, mutagena, reproduktionstoxiska amnen.

- ar mycket svarnedbrytbara och i hog grad kan ansamlas i levande organismer:
vPvB-amnen; mycket persistenta (langlivade) och mycket bioackumulerande.

- ar svarnedbrytbara, kan ansamlas i levande organismer och ar giftiga: PBT-
amnen. Kemikalier med PBT-egenskaper ar langlivade (persistenta), kan lagras
i levande vavnad (bioackumulerbara) och &r giftiga (toxiska).

- ar hormonstodrande. Exempel pd hormonstérande amnen ar ftalater DEHP och
DINP som finns i mjukgjord PVC-plast.

20 Boverket Rapport 2015:46 Dokumentationssystem for byggprodukter vid nybyggnation, En sa
kallad loggbok
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Ett forandrat klimat samt strangare krav frdn samhallet och brukarna kommer att
paverka framtidens fastigheter. Nya teknologier, tillgdng till forskningsstudier och
framtidsscenarier mojliggor atgarder for att minska klimatrisker och anpassa fastig-
heterna. Vaxande krav pa giftfria miljoer och brukarnas behov av transparens leder till
att fastigheterna forses med dokumentation av de inbyggda materialen.

Det kravs langsiktiga insatser for att stalla om fastigheterna sa att de kan beméta
framtidens krav.

Ett forsta steg i omstéllningen &r att ta del av den kunskap som finns hos myndigheter,
olika samhallsaktorer och i den egna organisationen. Idag gar det att fa tillgang till
kunskap via till exempel Klimatanpassningsportalen vid SMHI. Verktyg och utbild-
ning i miljécertifiering erbjuds av SGBC, Sweden Green Building Council.

Det andra steget i omstallningen ar att kartlagga det egna fastighetsbestandet utifran
klimatriskerna och resurs- och energianvandningen. Vagledning och dokument fran
olika kommuner och landsting finns till exempel i féreningen Klimatkommunerna.

Darefter ar det viktigt att i ett tidigt skede planera atgarder for att skapa fastigheter
som uppfyller krav pd miljomaéssig hallbarhet och klarar av omstallningen till
klimatneutralitet.
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Fastighetsbranschen star infor stora férandringar och darmed méanga beslut. Med
avstamp i dagens lage kan du i denna skrift I1asa om de utmaningar som behéver
hanteras inom klimat- och miljoomradet. Detta for att skapa en hallbar framtid for
kommande generationer.

Rapporten ar en del i en storre studie som syftar till att ta fram kunskap om
framtidens fastighetsbehov utifréan ett tiotal viktiga amnesomraden, s som vard,
skola, klimat och digitalisering. Det &r en tydlig trend fér bAde kommuner, landsting
och staten att det nu sker stora investeringar och sa kommer det att fortsatta de
narmaste aren. FOr att kunna gora ratt prioriteringar kravs en god bild av framtida
fastighetsbehov.
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